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La présente vente est consentie et acceptée aux clauses et conditions suivantes:

1. Propriété - jouissance - impéts

Le vendeur déclare que le bien vendu est libre de bail et d’occupation.

L'acquéreur aura la propriété dudit bien & partir de ce jour et la jouissance
¢galement a partir de ce jour par la libre disposition des lieux a charge pour lui d'en
payer et supporter dés lors toutes charges, taxes, contributions et impositions
généralement quelconques.

L'acquéreur paie présentement 4 titre de prorata de précompte immobilier pour
I’année deux mille six, une somme forfaitaire de huit cent quarante-neuf euros
nonante-deux cents (€ 849,92), en un chéque. Dont quittance sous réserve

d’encaissement, faisant double emploi avec toutes autres délivrées pour le méme
objet.

2. Etat du bien

Le bien est vendu sans garantie de la nature du sol, dans I'état et
environnement ol il se trouve actuellement, sans recours contre e vendeur pour vices
apparents ou cachés éventuels. A cet égard, le vendeur déclare qu’il n’existe 4 sa
connaissance aucun vice caché,

Le vendeur n’interviendra en aucune fagon dans les adaptations obligatoires ou
€ventuelles (tuyauteries, cables, téléphones, sanitaires, aire de stationnement accés
semi-remorques, travaux divers, efcaetera) & réaliser en vue de rendre le béitiment
conforme aux desiderata de 'acquéreur et a toutes réglementations généralement
quelconques présentes et a venir.

3. Servitudes et conditions spéciales - mitoyennetés

Le bien est vendu a I’acquéreur avec toutes les mitoyennetés éventuelles et
avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues, dont il pourrait étre avantagé ou grevé, sauf a I"acquéreur 2 faire valoir
les unes et 4 se défendre des autres, le tout a ses frais, risques et périls, sans
intervention du vendeur ni recours contre lui. Le vendeur déclare qu’a sa
connaissance, le bien n’est pas grevé de servitudes autres que celles dont question ci-
apres :

1. Servitudes constituées et reprises dans des titres anciens

Aux termes d’un acte regu par le notaire Albert RAUCO., ayant résidé a
Bruxelles, le sept octobre mil neuf cent septante-et-un, la société anonyme «n.v.
UNION MINIERE s.a. », en abrégé « UNION MINIERE » ou « UM », & Woluwé-
Saint-Lambert, a cédé a la société « CABLERIE DE CHARLEROI » des biens
mitoyens aux biens sis dans ’ensemble industriel dénommé « TECHNOPOLE
RENAISSANCE VILLETTE », les parties a cette convention constituant a cette
occasion des servitudes au profit et a charge de leurs biens repectifs.




Aux termes d’un acte recu par le notaire Philippe GANTY, & Mont-sur-
Marchienne, le treize mai mil neuf cent guatre-vingt-six, portant cession par la
curatelle de la société anonyme « CABLERIE DE CHARLEROI » au profit de la
société anonyme « SOCIETE NOUVELLE DES CABLERIES DE CHARLEROI »,
acte auquel est intervenue la société anonyme « UNION MINIERE », les servitudes de
I’acte dont question ci-dessus du sept octobre mil neuf cent septante-et-un étaient
textuellement reprises et partiellement actualisées,

Aux termes d'un acte recu par _le  notaire _ Vincent
VANDROOGHENBROECK, & Charleroi, le seize décembre mil neuf cent quatre-
vingt-huit, portant cession par la société anonyme « UNION MINIERE » 2 la société
anonyme « SOCIETE NOUVELLE DES CABLERIES DE CHARLEROI» d’un
bien, des servitudes et conditions complémentaires ont été constituées.

II. Servitudes constituées et reprises dans le titre de propriété de la sociéte

venderesse

Le titre de propriété du vendeur, étant ’acte dont question ci-dessus recu par le
notaire Sylvain LINKER, prénommé, le dix-huit novembre mil neuf cent quatre-vingt-
huit, contient les servitudes et conditions spéciales ci-aprés littéralement reproduites ;

« Dans une note technique rédigée par Monsieur Michel NORMAND,
géométre expert immobilier, en date du vingt octobre mil neuf cent quatre-vingt-huit,
qui demeurera ci-annexée, il est stipulé ce qui suit :

« Servitudes el conditions particuliéres résultant de la présente cession

A l'occasion de la présente cession, il est cependant précisé que :

A. En matiére d’eaux usées

Les draoits et obligations d’ACEC sont transmis avec le bien pour tout ce qui le
concerne, activement et passivement.

B. En matiére de voies ferrées

B.1. La voie entre les points L et M du plan au sud de la limite nord du terrain
cédé est et reste a | 'usage commun des ACEC et de la Cdblerie ; ACEC ENERGIE en
aura également | 'usage.

B.2. La voie ferrée entre les points 16 et 19 qui passe par un pertuis dans le
batiment constitue, pour son usage, une servitude de passage au profit de la cablerie
sur le bien cédé.

B.3. Les voies ferrées reprises en bleu & la copie du plan 2GCI0/4 dont
I'original a éié annexé a I'acte Raucq précité, pour leur partie qui traverse le bien
cédé en aboutissant dans le bien conservé par ACEC sont érigées en servitude de
passage, pour leur usage, sur le terrain cédé.

B.4. Réciproquement les parties de ces voies qui traversent le bien conservé
par ACEC pour aboutir au terrain cédé sont érigées en servitudes de passage, pour
leur usage, sur le bien ACEC.

C. En matiére de routes

C.1. ACEC et la Cableriec bénéficient sur le bien cédé dune servitude de
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passage sur la voirie existante, entre les poinis | et 8 du plan Normand

C.2. ACEC et la Cablerie bénéficient sur le bien cédé d’une servitude de
passage sur la voirie dénommée « rue nord 8 » sur la largeur de voie qui prolonge la
section dans laquelle les bordures sont paraliéles.

C.3. ACEC bénéficie sur le bien cédé, d'une servitude de passage sur le
surplus de « la rue nord 8 » entre le prolongement de la bordure « est » et ln bordure
qui passe par le point AF ainsi que sur la portion de I'aliée D comprise entre les
points F et AE,

C.4. ACEC ENERGIE bénéficie sur le bien restant & A CEC d'une servitude de
passage ponctuelle sur la voirie entre le point 8 et le raccord de la voie publique au
droit de la rue Vital Francoise voirie dénommée «allée principale » pour des
passages exceptionnels tels que le transport de piéces spéciales tels que le transport
de piéces spéciales ou le ransport de piéces et éléments qui se trouvent dans des
locaux sis a front de cette voirie, ou encore pour des opérations de secours ou pour
des évacuations a partir de l'infirmerie.

Il appartiendra & ACEC ENERGIE de créer elle-méme dans les clbtures
qu ‘elle établira, les pories, barriéres et aménagements nécessaires dont elle assurerda
elle-méme le controle.

C.5. Entretien - Les servitudes précisées ci-avant aue paragraphes C.1, C.2,
C.4 étant des démembrements des servitudes précédemment établies entre ACEC et
la Cdblerie, ACEC et ACEC ENERGIE se répartironi par moitié la charge
d’entretien de ces voies telle qu'elle résulte des conventions établies avec la Céablerie,
citées dans l'acte GANTY du treize mai mil newf cent quatre-vingt-six,

La servitude érigée par le paragraphe C.3. ne Jaisant pas partie du contexte
ACEC/Cablerie, son entretien sera réparti par moitiés entre ACEC et ACEC
ENERGIE.

D. Servitudes de vue

Autant que possible, dans la présente division, les limites ont été élablies de
telle fagon que les distances légales soient respectées, néanmoins, il sera érigé.

D.1. Au profit du bien cédé & charge du bien restant & ACEC : une servitude
de vue droite entre les poinis B et C pour toutes les fenéires du bétiment de bureaix
(batiment 15) existant.

D.2. Au profit du bien restant & ACEC & charge du bien cédé, une servitude de
vie droite les points S et T par la Jenétre existante.

E. Luminaires d'éclairage des voies de circulation

E.l. Les luminaires qui sont suspendus a la facade du bétiment ACEC entre
les points G et H pourront subsister Jusqu'a premiére demande de ACEC.

£.2. Les luminaires sur poteaux situés a 100 métres & l'est de la limite entre
les points C et D devront étre entretenus par ACEC ENERGIE de fagon & ce que leur
éclairage participe a la sécurité des lieux.

E.3. Il en est de méme des luminaires établis le long de « la rue nord 8 »,



Les comparants conviennent qu'aw moment de Pinstallation des clétures, ley
servitudes citées ci-dessus seront revues en conségquence. »

I, Servitudes reprises dans le cadre de la charte de mise & usage commun
el ses siites

a) L’acte recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le quatre décembre

mil neuf cent nonante, transcrit au premier bureau des hypothéques de
Charleroi le dix-sept janvier mil neuf cent nonante-et-un, volume 10.2]17
numnéro 8, contenant la charte de mise 4 usage commun, contient notamment
les servitudes et conditions spéciales ci-aprés littéralement reproduites ;

« 1) Sont dés & présent mis a !'usage commun général des
bdtiments non aliénés, savoir les blocs 14, 09, 10, 18, 20, 214, 21B,
25, 26, 32, 23, 24, 29, 30 et 37 ainsi que du terrain qui sera altribué &
chacun de ces bdtiments lors des ventes ultérieures :

La partie des routes teintée jaune au plan susvanté, les
infrastructures ainsi que les droits et obligations résultant des
servitudes et conditions spéciales prérappelées et notamment celles
sous teinte mauve au plan. De fagon telle que les dits usagers soient
purement et simplement subrogés dans tous les droits et obligations
résultant pour la comparanite des diverses servitudes et conditions
passives et actives reprises a l'exposé et en annexe,

Ef ce, suivant les quotités ci-aprés déterminées,

2%) Seront mis & l'usage privatif des lots concernés, la partie
teintée orange au plan ; chaque lot bénéficiant d'un tel usage privatif
devra en supporter seul les charges au sens le plus large.

(On omet).

Les parties communes & usage privatif ne sont pas ipso facto
mises a 'usage privatif de tel ou tel acquéreur des !'un ou 'autre
batiment auquel elles se rapportent mais & !'acle de vente de ce
bdtiment, outre la définition précise des parties vendues par un plan,
devra comporier, sur le méme plan, la définition précise des éléments
des parties communes & usage privatif dont l'usage est conféré
privativement au lot concerné.

(On omey).

CONDITIONS

Toutes servitudes nécessaires & cetie mise & usage commun
sont considérées comme établies dés qu'un propriétaire d'un lot de la
Technopole souscrira aux présentes.

Aussi la comparante gréve-t-elle, par les présentes, les biens
ci-dessus décrits lui appartenant, au profit du bien de tout propriétaire
de la Technopole qui souscrirait authentiquement aux présentes, de
tontes les servitudes nécessaires & I'exécution des présentes.
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1l est formellement stipulé que tout ce qui est conveny gy
présent acte ne doit pas étre considéré comme constitutif d'un droit
d'usage, tel que prévu aux articles 625 et suivants du Code civil.

CHARGES

Cette mise en commun implique une répartition des charges
relatives & cet usage entre les différents usagers.

Tout propriétaire de la Technopole qui souscrira au présent
réglement, sera tenu d'intervenir dans les charges au sens le plus
large, c'est-a-dire toutes celles pouvant légalement incomber & un
propriétaire, soit non seulement I'entretien mais la réparation, la
consommation, le remplacement, la modification, etc...

A cet effet, les grilles de répartition de quotités ci-aprés seront
d'application, selon I'usage. La société comparante ou ses ayants
droit se réserve le droit d'établir seule de nouvelles grilles et/ou sous
grilles de répartition relatives & certains types de charges, & répartir
sur la totalité des utilisateyrs {(par exemple : égouttage et H,T) méme
extérieures 4 Ia Technopole. La comparante pourra seule faire le
choix de la clé de répartition qui lui paraitra la plus équitable pour
chacun. Ces répartitions de quotités constituent une condition
essentielle de tout contrat qui se formera & Il'occasion de la
participation au présent réglement, sans laquelle ce contrat n’eut pas
été concly.

La comparante et ses ayants droit ou ayanis cause d tous titres
pourront seuls apporter toutes madifications utiles, suppressions,
extensions de voirie, y compris la création de nouvelles routes, en
Jonction des circonstances. »

b) Aux termes d’un acte recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommsé, le sept

juillet _mil neuf cent nonante-deux, transctit au premier bureay des
hypothé¢ques de Charleroi le quatre aolit suivant, volume 10.595 numéro 2l,]a
société anonyme « UNION MINIERE » a déclaré :

- supprimer la vocation d’usage privatif d’une parcelle sise rue du Nord et

Allée G comprise dans le bien objet de I’acte prévanté ci-avant sub a) el
décrite dans un plan annexé a I"acte, de fagon telle quelle redevienne
propriété exclusive ;

metire une autre parcelle sise rue du Nord comprise dans le bien objet de
I’acte prévanté ci-avant sub a) et décrite dans un plan annexé & Iacte, sous
le statut de partie commune a usage commun conformément A I"acte du
quatre décembre mil neuf cent nonante.

¢} Aux termes d’un acte Tegu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le neuf

octobre _mil neuf cent nonante-deux, transcrit au premier bureau des
hypothéques de Charleroi, la société anonyme « UNION MINIERE », se
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porposant d’aliéner le réseau électrique dont font partie les biens repris ci-
apres sub a) et b) au profit de la société coopérative LE.H., Intercommunale
d’Electricité du Hainaut exploitée par la société anonyme Electrabel, a déclarg
supprimer la vocation d’usage commun des biens repnis ci-aprés, de facon telle
qu'ils redeviennent & usage privatif exclusivement : « Dans un ensemble
industriel sis a Charleroi - section de Marchienne-au-Poni et de Marcinelle,
dénommé « Technopole Renaissance Villette », entre les rues Vital
Frangoisse, Chapelle Beaussart et Thomas Bonehill, (...) a) une cabine de
transformation de courant électrique et le terrain sur lequel elle est érigde,
identifiée « cabine 1411 Acec Principal », au plan dont question ci-apreés, sise
sensiblement & l'angle « nord-ouest» du site dénommé « Technopole
Renaissance Villette », ensemble cadastré sous Charleroi ex Marchienne-au-
Pont section A numéro 449M2 partie, pour une contenance totale d ‘apreés
mesurage de un are quaranie-denx centiares septante-quatre décimilliares v b)
infrastructure en général, les équipements techniques (cables électriques &
basse, moyenne et haute tension, cabines ou sous-stations de fransformation
du courant électrique) dans l'ensemble industriel dénommé « Technopole
Renaissance Villette » & Marchienne-au-Poni. ».

Aux termes d'un gcle tecu par le notaire Sylvain LINKER, prénommsé, le
Quatorze octobre mil neuf cent nonante-deux, transcrit au premier bureau des

hypothéques de Charleroi le treize novembre suivant, volume 10.728 numéro
25, la société anonyme « UNION MINIERE » a déclaré modifier I’affectation
de certains biens objet de 1’acte prévanté sub a),

Aux termes d’un acte vecu par le notaire Sylvain LINKER, prénommeé, le
yingt-et-un janvier mil neuf cent nonante-trois, transcrit au premier bureau des

hypothéques de Charleroi le neuf février suivant, volume 10.813 numéro 16, la

société anonyme « UNION MINIERE » a déclaré

- mettre la parcelle suivante sous le statut de partie commune a usage
commun conformément & I'acte du quatre décembre mil neuf cent
nonante, sans qu'il y ait lieu de modifier la grille de répartition de quotités
de chaque lot dans les charges de mise en commun : « Charleroi — ex
Marchienne-au-Pont — Un terrain industrie! tenant & la rue Chappelle
Beaussart cadastré ou l'ayant été section A numéro 444 X 2 partie pour
une superficie de deux ares nonante-huit centiares quatre-vingi-trois
décimilliares. Tels que ces biens sont vepris et figurés sous liseré rouge en
un plan dressé par Monsieur Michel Normand, géometre-exper!
immobilier, & Mariembourg, en date du six janvier mil neuf cent nonanic-
trois, leguel plan est resté annexé audit acte. »

- supprimer la vocation d'usage commun des biens repris ci-aprés, de fagon
telle qu'ils redeviennent a usage privatif exclusivement : « L ‘infrastructire
en général, les équipements techniques (réseaux gaz el air comprimé y



compris postes de détente) dans I'ensemble industriel dénommé
« Technopole Renaissance Villette » & Marchienne-au-Pon Tels que ces
bicns sont repris en deux plans dressés par Monsieur Michel Normand, &
Mariembourg, en date du cing janvier mil neuf cent nonante-trois,
Lesquels plans demeureront annexés i Uacte de cession du réseau de gaz
& l'lntercommunale de Gaz du Hainaut exploitée par la société anonyme

Electrabel, recu ce méme jour par le notaire LINKER et le notaire Hubert
MICHEL, a Charleroi. » ;

f) Aux termes d’un acte recu par le notaire Thiemy VAN HALTEREN, de

résidence a Bruxelles, le cing octobre mil neuf cent nonante-quatre, modifiant

ladite charte de mise & usage commun et contenant également vente des

communs & la société coopérative « GESTION RENAISSANCE

VILLETTE », & Marcinelle, 1a société anonyme « UNION MINIERE » a

déclaré .

- mettre la parcelle suivante sous le statut de partie commune 3 usage
commun conformément 4 I'acte du quatre décembre mil neuf cent
nonante, sans qu’il y ait lieu de modifier Ia grille de répartition de quotités
de chaque lot dans les charges de mise en cornmun : « Ville de Charleroi -
Quinziéme division - Marchienne-au-Poni — Une parcelle cadastrée ou
I'ayant été section A partie du numéro 444k3 et deux parcelles cadastrées
ou l'ayant été section A numéros 430n et 451g2 (cette derniére parcelle
paraissant cadastrée pour sept ares), ces deux dernitres Jormant une
partie de |'assiette de la rue Chappelle Beaussart ef étani apparemment
au service exclusif du domaine public, le tout pour une superficie de dix-
huit ares guarante centiares qualre-vingl-trois décimétres carrés. Ville de
Charleroi ~ dixiéme division — Marcinelle - Dew parcelles cadastrées ou
I'ayant été section A, partie du miméro 62k2, d'une superficie de cing ares
quatre centiares Ireize décimétres carrés, en ce compris la loge de
concierge et les droits qui y sont attachés (lesquels ont été définis dans
l'acte du notaire LINKER du quatorze octobre mil neuf cent nonante-
deux), Tels que ces biens sont singularisés en coulewr bleve audit plan (a
I'exception toutefois de la parcelle cadastrée 451g2 qui n'y est point
illustrée). » ;

- supprimer, sans qu'il y ait lieu de modifier la grille de répartition de
quotités de chaque lot dans les charges de mise en commun, la vocation de
« partie commune & usage privatif» qui avait été conférée par I'acte de
mise & usage commun prévanté <t ses actes modificatifs subséquents aux
parcelles teintées de vert au plan dressé par le géométre Michel
NORMAND en date du vingt-trois septembre mil neuf cent nonante-
quatre et rest¢ annexé audit acte, lesquelles ont dés lors réintégré les
parcelles longeantes.
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IV. Servitudes reprises et établies dans divers actes de cession

Aux termes d’un acte recu par le notaive Sylvain LINKER, prénommé, le
quinze_juin mil neuf cent quatre-vingt-neuf, porlant cession par la sociélé
anonyme « UNION MINIERE » 2 la société « ENTREPRISES REUNIES R.
DE COCK » et consorts de biens mitoyens aux biens sis dans ’ensemble
industriel dénommé « TECHNOPOLE RENAISSANCE VILLETTE », il a été
constitué des servitudes au profit et 4 charge des biens vendus et de ceux
Testant appartenir au vendeur, celles-ci étant ci-aprés littéralement reproduites :

« Conditions particuliéres

Dans le procés-verbal de mesurage, dressé par Monsicur
Normand, en date du neuf juin mil neuf cent quatre-vingt-neuf
concernant les biens de Marchienne-au-Poni, il est notamment
stipulé ce qui suit :

1. Servitudes anciennes convenues entre ACEC et CDC

L'acte GANTY du treize mai mil neuf cent quatre-vingt-six
portant cession par la curatelle de CDC au profit de la Société
Nouvelle des Cdbleries de Charleroi, acte auguel est intervenue la sa
ACEC, reprend en ses pages huit a treize une série de servitudes qui
ont été définies lors de la cession par ACEC & CDC dans !'acte
RAUCQ du sept octobre mil neuf cent septante,

Ces servitudes qui sont établies a la fois sur des biens sis sur
les anciennes communes de Marcinelle et de Marchienne-au-Pont
restent d'application.

Spécialement celles qui concernent !'évacuation des eaux
usées, dont les modalités sont réglées par une convention
particuliére qui a été validée par !'intervention de ACEC a !'acte
GANTY du treize mai mil neuf cent quatre-vingt-six.

Les servitudes concernant les rouies, les voies ferrées et les
canalisations diverses sont également maintenues.

2. Servitudes et conditions particuliéres résultant de lg

présente cession
2.1. Servitudes

2.1.1. Enmatitre d'eaux usées

Les droits et obligations de ACEC sa sont transmis avec le
bien pour tout ce qui le concerne, activement et passivement.

2.1.2. En matiére de voies ferrées

Les voies entre les points A et B d'une part et entre les point
C et D d'autre part, reprises au plan, qui traversent le bien cédé
constituent une servitude de passage sur le terrain cédé au profit de
ACEC sa ou de ses ayants droit au ayanis cause.

La largeur de la servitude qui devra toujours rester libre de
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toute enirave est de deux méires de part et d'autre de Uaxe des voies,
Au cas oiu les voies viendraient & étre supprimées

physiquement, la servitude s’éteindrail automatiquement et
définitivement.

2.1.3. En matiére de routes

2.1.3.1. Le bien cédé bénéficie sur les biens restant & ACEC
sa d'une servitude de passage en tout temps et par tout moyen sur les
voles de communication du zoning ACEC représentées sous
hachures au schéma ci-contre el dénommées * allée principale, allée
8, rue Sud 3 et rue Sud 8.

2.1.3.2. Le bien cédé jouira de la servitude prévue dans 'acte
du Notaire LINKER du dix-huit novembre mil nettf cent quatre-vingt-
huit, acte d'apport entre ACEC et ACEC ENERGI étant Ia servitude
de passage dont jouit ACEC sur 'allée principale entre les points 1
et 8 visés au paragraphe C! des notes lechniques de servitude
établies le vingt octobre mil neuf cent quatre-vingt-huit par le
géoméire NORMAND, c'est-g-dire, D'allée principale entre la rue
Chapelle Beausart et le point E de lallée principale repris au
présent plan.

2.1.3.3. L’acquéreur assurerq, conjointement avec ACEC saq,
chacun pour moitié, | 'entretien de I'assiette de la servilude et de ses

ouvrages en ce qui concerne les voies dénommées : allée 8, rue Sud
3 et rue Sud 8.

2.2. Conditions particuliéres

Le portique de cent vingt tonnes représenté au plan est cédé
avec le bien dans l'état oit il se trouve, bien connu du cessionnaire.

Dans le procés-verbal de mesurage, dressé par Monsieur
Normand, en date du vingt-neuf mai mit neuf cent quatre-vingt-neuf,
concernant les biens de Marcineile, il est notamment stipulé ce qui
suif :

1. Servitudes

A loccasion de la présente cession, sont constituées les
servitudes ci-apreés :

1.1. En matiére d’écoulement d'eayx

L’écoulement des eaux pluviales et des eawx usées pourra
continuer @ s'exercer comme par le passé; les canalisations et
ouvrages existants sont selon les nécessités, érigés en servitude
perpétuelle réciprogue au profit et & charge des biens cédés et des
biens restant & la sa ACEC.

1.2. En matiére de routes
1.2.1. Le bien cédé numéro | bénéficie sur le bien restant &
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ACEC d'une servitude de passage en tout temps et par tout moyen
sur la voirie enire le point C et le point D pour accéder a ses
parkings, tant souterrains que de surface ; la largeur de la servitude
est de six métres outre les surlargeurs aux raccords montrées gy
plan.

1.2.2. Le bien cédé numéro 2 bénéficie sur le bien restant i
ACEC d'une servitude sur la voie d'accés au parking formant le log
2 entre les points E et F, la largeur de la servitude est indiquée au
plan; elle est de quatre méires cinquante centimétres outre les
surlargeurs aux raccords montrées au plan.

1.3, Zone d'espace vert

La zone reprise sous contour WXY.ZW est grevée de
servitude non aedificandi, eile ne pewt étre affectée @ une autre
destination que celle d'espace vert géré sous forme de parc.

1.4. Entretien

Les ouvrages qui permetient | 'usage des servitudes précisées
ci-avant sous 1.1 et 1.2 seront entretenus @ frais communs entre
l'acquéreur des deux biens d'une part et ACEC ou ses ayants droits
ou ayan! cause d ‘autre part, chacun pour sa moitié,

2. Conditions particuliéres

2.1. Le pylone d'éclairage représenté au plan est cédé avec le
Jonds ; le bien cédé en assurera le maintien, | ‘entretien, la gestion et
le bon fonctionnement. Il assurera gratuitement | ‘éclairage dnu
parking restant i la sa ACEC comme par le passé.

2.2. Le transformateur de six cent trente KVA pourra étre
maintenu par ACEC sur le bien cédé aussi longtemps qu'il
desservira les biens qui appartiennent présentement & ACEC sa ; il
en ira de méme de ses accessoires tels que cdbles etc,

Contrairement a ce qui est précédé sous le verbo « conditions
particuliéres : deuxiéme paragraphe du point 2.1, le coiit de
Iénergie sera supporté par les deux parties, venderesse et
acquéreuse, par parts égales. »

b) Aux termes d’un acte tecu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, et le
notaire Hubert MICHEL, a Charleroi, l¢_vingt novembre mil neuf cent
nonante-et-un, portant cession par la sociélé anonyme « ACEC-UNION
MINIERE » 2 ["association sans but lucratif « CAISSE D'ENTRAIDE ET DE
PREVOYANCE » d'une partie de biens situés dans I’ensemble industriel
dénommé « TECHNOPOLE RENAISSANCE VILLETTE », il a é1é constitué
des servitudes au profit et & charge des biens vendus et de ceux restant
appartenir au vendeur, celles-ci étant ci-aprés littéralement reproduites :
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« Conditions spéciales

Dans le procés-verbal de mesurage, dressé par Monsieur Normand,
en date du vingt-trois aoiil mil neuf cent nonante-et-un, il est stipulé ce qui

suit :
SERVITUDES ET CONDITIONS PAR TICULIRES

ervitudes, charges et conditions particulidres

1. Ce bien fait partie de l'ensemble dénommé « Technopol
Renaissance Villette » comme tel il est ou sera soumis & l'ensemble des
conditions qui régissent cette entité.

2. Il est établi sur la partie cédée, ay profit du bien restant & la
Société venderesse, une servitude de passage, en tout temps sur les coulgirs
et cages d'escalier représentées sous hachures au plan ci-contre (rez-de-
chaussée et étage), V'entretien de ces zones est pris en charge a concurrence
de quatre-vingt pour cent par les acquéreurs et de vingt pour cent par la
Société venderesse.

Les acquéreurs feront feur affaire personnelle de la sécurité desdites
zones, de la fermeture des portes extérieures el intérieures, des limitations
d'accés elc.

3. La société venderesse jouira d'un droit d ‘usage gratuit sur les
installations sanitaires installées & I'entresol qussi longtemps que ces
installations seront en service : entretien en sera assuré par les
acquéreurs.

4. Les canalisations de tout type qui existeraient de In parcelle et qui
seralent & I'usage d’autres parcelles pourront subsister.

3. Le bien objet du présent plan aura accés au réseau général des
voiries par la rue Sud 1 représentée au plan.

6. Les cawx usdes et les eaux plwiales pourront continuer a
s 'écouler comme par le passé.

7. La limite entre le bien vendu et les biens qui restent @ la société
venderesse est constituée par l'axe des murs tels qu'ils existent au niveau de
rez-de-chaussée ; ces murs sont réputés mitoyens selon attachements : au
niveau de I'étage et dz la toiture, la limite est constituée par l'axe des murs
ou cloisons séparatifs dudit premier élage.

8. Les parties s'entendront directement entre elles pour toute
Jermeture de baie & réaliser dans les murs oy cloisons séparatifs. »

Aux termes d’un gcte recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le vingt

novembre mil neuf cent nonante-et-un, portant cession par la société anonyrne
« ACEC-UNION MINIERE » 4 la sociéié anonyme « IMMOCO » d’une partie

de biens situés dans l'ensemble industriel dénommé « TECHNOPQLE
RENAISSANCE VILLETTE », il a été constitué des servitudes au profit et 3
charge des biens vendus et de ceux restant appartenir au vendeur, celles-ci
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d)

étant ci-aprés littéralement reproduites :

« Conditions spéciales

Dans le procés-verbal de mesurage, dressé par Monsieur
NORMAND, en date du quatre novembre mil neuf cent nonante-et-un, il est
stipulé ce qui suif :

1. Servitudes

1.1. En matiére d'écovlement d'eaux

L'écoulement des eaux pluviales et des eawx usées pourra continuer
a s’exercer comme par le passé ; les canalisations et ouvrages existants sont
selon les nécessilés, érigés en servitude perpétuelle réciproque au profit et &
charge des biens cédés et des biens restant & la sa ACEC-UNION MINIERE,

1.2. En matiére de routes

1.2.1. Le bien cédé a été grevé d'une servitude de passage en tout

temps el par towl moyen swr la surface délimitée par le contour
10.2.7.12.11.10. au profit du bien voisin appartenant en indivision awx
société anonyme DE COCK et B.P.M.N. pour accéder a leurs parking, tant
souterrains que de surface, »
Aux termes d’un gcte recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, a
I’intervention du notaire Daniel BEGASSE de DHAEM, 4 Liége, e sept juillet
mil neuf cent nonante-deux, portant cession par la société anonyme « UNION
MINIERE » 4 P« INTEGRALE », Caisse Commune d’Assurance en vue de la
Vieillesse et du Décés Prématuré des Employés d'une partie de biens situés
dans P'ensemble industriel dénommé « TECHNOPOLE RENAISSANCE
VILLETTE », il a été constitu¢ des servitudes au profit et 4 charge des biens
vendus et de ceux restant appartenir au vendeur, celles-ci élant ci-aprés
littéralement reproduites :

« Conditions spéciales

Dans le procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur
NORMAND, précité, en date du vingl-quatre juin mil neuf cent nonante-
deux, il est stipulé ce qui suit :

Note liminaire :

Ces biens font partie de ['ensemble dénommé « Technopole
Renaissance Villette » comme ftels ils sont ou seront soumis a 'ensemble des
conditions qui régissent celte entité.

Les biens objets du présent plan auront accés au résean général des
voiries par {'allée E, l'allée G et la rue Nord 7 représentés au plan.

Enautre:

Les canalisations de lowt type qui existeraient dans les parcelles, &
{'usage de biens tiers, pourront subsister & titre de servitude perpéiuelle ;
lesdites canalisations appartenant toujours aux dits tiers.

Sont concernés plus spécialement par cette disposition :
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1.1. Les conduites d'égofit et les canalisations d'électricité
représentées au plan. (alimentions CDC et ACEC ENERGIE).

1.2. De telles canalisations existent notamment dans la bande de sept
méires de largeur qui longe !'allée F.

1.3. La ligne électrique & haute tension qui surplombe partiellement
le lot A et le pyldne qui la supporte & proximité du point 380 ; ce pyléne
chevauche la limite entre le lot A et la propriété de CDC.

1.4. L'acquéreur fera son affaire personnelle de la conduite aérienne
de gaz de haut-fourneau qui longe le bord nord du terrain & la limite de la
SNCB.

1.5. D'une maniére générale, les eaux usées et les eaux pluviales
pourront continuer a s 'écouler conmme par le passé.

2. Emprise souterraine

Il est constitué sur le lot A, au profit de la société coopérative
Intercommunale d'Electricité du Hainaut exploitée par la société anonyme
ELECTRABEL, une emprise souterraine comme suit :

2.1. L'emprise souterraine esi représentée sous pointillés au plan,
son iracé relie les points C.D.F. et D.E.G.

2.2, La largeur de 'emprise est de trois méires ; elle s'étend entre
quarante centimétres et deux métres de profondeur & partir du sol existant,

2.3. Cette emprise souterraine comporte le droit pour la société
cessionnaire, de procéder a des fouilles sur son tracé a la condition de
remetire les liewx en été ou d'indemniser le propriétaire de la surface.

2.4, Ladite emprise comporte en outre une servitude non aedificandi
sur toute sa surface. A noter que le propridiaire de la surface pourra
s'qffranchir de la servitude non aedificandi en prenant & sa charge le
déplacement éventuel des cdbles ou autres ouvrages ou leur protection
spéciale.

2.5. Cette emprise souterraine n'est pas exclusive & LE.H. dans la
mesure ou elle est partiellement occupée par des conduites et cébles
appartenant & des tiers ; la société 1LE.H devra souffrir la présence de ces
cdbles et canalisations.

2.6. Les tracés représentés au plan le sont, soif a partir des repéres
identifiés sur place, soit a partir des archives techniques de la société
cédante,

2.7, La position de 1'emprise souterraine sera, le cas échéam,
précisée ou rectifiée par la découverture de la canalisation principale ou du
Jaisceau de canalisations.

2.8. Cette emprise souterraine entraine sur son tracé une obligation
pour l'acquéreur de prendre des précautions particuliéres, en accord avec
ELECTRABEL sa, au cas ot il voudrait construire sur son assiette.
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2.9. L'emprise souterraine est élendue a la totalité du terrain sis g
P'ouest de la ligne A.B. du plan dans la mesure oit le sous-sol de ceite partie
est fittéralement « truffée » de cébles et canalisations.

3. Servitudes de passage

Le bdtiment A qui forme la cabine 1411 « ACEC PRINCIPAL » (ex-
cabine 42) cédée d'autre part a la société coopérative Intercommunale
d’Electricité du Hainaut dans le contexte de !'alimemtation électrigue de
{'ensemble du site.

Les accés a ces installations par les chemins et les moyens les plus
courts et les moins dommageables, sont érigés en servitudes de passage au
profit de ladite société Intercommunale d'Eleciricité du Hainaut exploitée
par la saciété anonyme ELECTRABEL comme suit :

3.1. I est érigé sur le bien cédé une servitude de passage avec
véhicules, au profit de la sociélé coopérative Intercommunale d'Electricité
du Hainaut exploitée par la société anonyme ELECTRABEL et de la sa
ACEC ENERGIE, ceci uniquement pour accéder & la cabine (LE.H. 1411).
Cette servitude de passage représentée au plan sous hachures, suivant le
tracé H.1J. a une largeur standard de quatre métres, ouire les surlargeurs
indiguées au plan,

3.2. L’assiette de cette derniére servitude pourra toujours étre
déplacée selon les commodités de 'acquéreur du bien présentement cédé, en
accord avec les bénéficiaires de ladite servitude.

3.3. Actuellement, et de maniére précaire, l'accés se fait via la
propriété de la société ACEC ENERGIE suivant le tracé 523.622. 1l n'est
pas créé de servitude selon ce tracé quoique les sociétés concernées par le
présent chapitre soient libres, si toutes les parties sont d'accord, de
continuer {'accés principal d la cabine 42 suivant ce tracé, soit, comme il est
dit plus haut, de le déplacer; en cas de désaccord le tracé seru
automatiguement reporté sur la servitude régulicrement établie.

3.4. Le passage des cdbles de et vers la sous-station numéro 6 (630
KVA) qui se trouve dans le hall 4 du bétiment 09 est érigé en servitude au
profit de la sociélé coopérative Inlercommunale d'Electricité du Hainait
exploitée par la société anonyme ELECTRABEL.

4. Station de pompage SP1 et bdtiment B

4.1. Dans le bidtiment SP1, représenté au plan, et accessoirement
dans le petit bdtiment voisin, les deux bdtiments faisant partie de la venie, s¢
trouve une station de pompage d’eaut industrielle.

4.2, L'acquéreur devra supporter, au profit du Technopole
Renaissance Villette ou de ses ayanis-droil ou ayants-cause & tout titre, la
présence et l'utilisation de cette siation aussi longlemps qic’un réseau d'eau
industrielle ou de protection contre !'incendie utilisant cette eau, sera et
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Dans la note technique rédigée par Monsieur Normand preécité, en
date du douze juillet mil neuf cent nonante-deux, il est notamment stipulé ce
qui suit ;

3. Cessign de droits — Servitudes

3.1. Lors des ventes ou apports antérieurs, ont été constituées, & la
charge des biens alors cédés, diverses charges et servitudes : pour autant
que de besoin, les droits qui en découlent, et qui appartiennent présentement
a la société cédante, sont cédés avec les présents biens, chacun en ce qui le
concerne. Ces servitudes sont, dans le contexte du présent document,
rappelées autant de fois que nécessaire dans la description des tracés ci-
aprés (chapitre 5).

3.2. A charge des biens restant alors & ACEC sa, devenue UNION
MINIERE sa, a été érigée une servitude souterraine de passage par les
canalisations existantes, ceci spécialement en matiére d 'egoiits, mais aussi
en ce qui concerne toutes canalisations existantes, autres que celles
destinées au seul usage des parcelles alors cédées ; cette servitude est, le
cas échéant, iransmise avec les présents biens.

3.3. Lors de chaque venie d'un bien particulier, celui-ci a été grevé,
au profit de tous les biens restani alors & ACEC sa devenne UNION
MINIERE sa, ainsi qu'au profit des biens que lesdites sociétés avaient
antérieurement cédés d'une servitude souterraine de passage par toutes les
canalisations_existantes, spécialement en matiére d'égoiits, auires que les
canalisations destinées au seul usage des parcelles alors cédées.

3.4. L'acte de mise a usage commun de certaines parties du site
Technopole Renaissance Villette et notamment des voiries et de leurs
accessoires, a expressément inclus ['infrastructure en général dont toutes
canalisations diverses ainsi que les droits découlant des titres antérieurs an
bénéfice desdites infrastructures. Pour autant que de besoin, les éléments et
droits présentement cédés & la société coaperative 1LE.H, Intercommunale
d'Eleciricité du Hainaut exploitée par la saciété anonyme Electrabel sont
retirés des parties mises & usage commun.

3.5. Les tracés auxquels le paragraphe 3 s'appligue, sont dans le
contexte de la présente cession, surlignés en bleu au plan dans la mesure oit
ils n'auraient pas pu étre reconnus, leur caractéristique déterminante étant
qu'ils contiennent des canalisations électriques incluses dans i ‘opération de
restructuration du réseau.

4. Servitudes créées a {'gccasion de la présente cession

4.1. Les canalisations, cdbles et éléments divers générafement
quelconques, installés par la sociéié cédante dans I'emprise souterraine,
notamment les cdbles téléphoniques et les cables du réseau d'éclairage des
voirie pourront subsister dans ladite emprise souterraine et étre entretents
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ou renouvelds, ceci étant spécifié au profit de ladite société cédante et de ses
ayanis droit et ayants cause & tout titre.

4.2, l est créé, au profit de I'Intercommunale 1 E.H. Intercommunale
d'Electricité du Hainaut exploitée par la société anonyme Electrabel,
cessionnaire du réseau d’Electricité qui dessert le site Technopole
Renaissance Villette, une servitude de passage, aux endroits les moins
dommageables, notamment sur les voiries qui desservent le site, pour
accéder aux cabines et aux canalisations de distributions existantes ou q
celles qu'elle serait amenée a créer, notamment dans emprise souterraine
décrite ci-dessus, ainsi que sur les traces suivant lesquels elle bénéficie de
servitudes, afin d'en assurer | ‘entretien, la construction, la modernisation
ou le renouvellement desdites canalisations et installations.

4.3. 1 est créé une servitude générale de passage par tous maoyens, y
compris par canalisations quelcongues, existantes ou & créer, sur l'assieite
des voiries et de leurs accessoires, plus précisément, sur la parties
communes & usage commun, du Technopole Renaissance Villette, a charge
pour Ulntercommunale 1E.H., Intercommunale d'Electricité du Hainaut
exploitée par la société anonyme Electrabel, & charge pour ladite de
procéder aux remises en état lors d’interventions éventuelles sur ses
installations. Ceite servitude n'est pas teintée au plan ; la destination méme
desdites parties communes impliquant la présence ou !'installation de telles
canalisations.

44. Les canalisations sont souterraines en général,  des
canalisations aériennes existent cependant : elles Jouissent des mémes droits
que les canalisations souterraines.

4.5. 11 est créé une servitude génédrale de passage par loufes
canalisations électrigues quelconques, existantes ou a créer, sur la totalité
de l'espace représenté sous hachures croisées s'étendant devant les
bétiments 06, 02 et 04, appartenant & la société anonyme ACEC ENERGIE,
au profit de !'lntercommunale LEH, Intercommunale d’Electricité du
Hainaut exploitée par la société anonyme Electrabel, & charge pour ladite
Société de procéder aux remises en état lors d ‘interventions éventuelles sur
ses installations ou celles de ses ayants droit,

4.6. Accés a la cabine 1411 « Acec Prineipal » & pariir des voiries
du site Technopole Renaissance Villetre

4.6.1. Le batiment qui forme la cabine 1411 « Acec Frincipal » cédée
a la société coopérative Intercommunale d'Electricité du Hainaut exploitée
par la société anonyme Elecirabel, est utilisé dans le contexte de
l'alimentation électrique de I’ensemble du site,

4.6.2. Les accés & ces installations par les chemins ef les moyens les
plus courts et les moins dommageables, sont érigés en servitude de passage
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au profit de ladite société Intercommunale d'Electricité du Hainaut comme
suit

4.6.2.1.1. I a été érigé sur le bien cédé a la société anonyme
I'Intégrale, une servitude de passage avec véhicules, au profit de la sociéié
coopérative Intercommunale d'Electricité du Hainaut exploitée par la
société ananyme Electrabel et de la sa ACEC ENERGIE, ceci uniguement
pour accéder & la cabine 1411 « Acec Principal ».

4.6.2.1.2. I a é1é érigé sur le bien cédé a la sociélé anonyme
Holdinvest, une servitude de passage avec véhicules, au profit de la société
coopérative Intercommunale Electrabel et de la sa ENERGIE, ceci
uniquement pour accéder d la cabine 1411 « Acec Principal ».

4.6.2.1.3. Ces servitudes de passage représentées au plan sous
hachures, suivant le tracé 524, 621, 622 et 623 ont une largeur standard de
quatre métres, outre les surlargeurs indiquées au plan.

4.6.2.2. L'assiette de cette servitude pourra toujours étre déplacée
selon les commodités des propriéiaires des fonds servants, en accord avec
les bénéficiaires desdites servitudes.

4.6.2.3. Actuellement, et de maniére précaire, I'accés se fait via la
propriété de la société ACEC ENERGIE suivant le tracé 523.622, Il n'est
pas créé de servitude selon ce tracé quoique les sociétés concernées par le
présent chapitre soient libres, si toutes les parties sont d'accord de
continuer 'accés principal & la cabine 1411 « Acec Principal » suivant ce
tracé, soit, comme il et dit plus hawi, de le déplacer ; en cas de désaccord le
tracé sera automatiquement reporié sur la servitude réguliérement élablie. »
Aux termes d’un acte recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le
quatorze octobre mil neuf cent nopante-deux, portant cession par la société
anonyme «UNION MINIERE» & la société coopérative « GESTION
RENAISSANCE VILLETTE » d’une partie de biens situés dans ’ensemble
industriel dénommé « TECHNOPOLE RENAISSANCE VILLETTE », il 2 été
constitué des servitudes au profit et 4 charge des biens vendus et de ceux
resiant appartenir au vendeur, celles-ci étant ci-aprés littéralement reproduites :

« Conditions spéciales

Dans le procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur Normand,
géométre, en date du vingl-quatre juin mil neuf cen! nonante-dewx, il est
stipulé ce qui suit :

Note technique concernant les canalisations de chauffage, servitudes
et conditions particuliéres.

1. Servitudes établies sur des fonds vendus antérieurement

Outre le batiment contenant les chaudiéres, le réseau de distribution
de chauffuge comporte des canalisations de divers types, généralement
aériennes.
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1.1. Lors de chaque vente d’un bien particulier, celui-ci a été grevé,
au profit de lous les biens restant alors 6 ACEC sa, aujourd’hui UNION
MINIERE sa, ainsi qu'au profit des biens que ladite société avait
antérieurement cédés d'une servitude souterraine de passage par toutes les
canalisations existantes, spécialement en matiére d'égoiits, autres que les
canalisations destinées au seul usage des parcelles alors cédées.

1.2. L'acte de mise a usage commun de certaines parties du site
Technopole Renaissance Villeite et notamment des voiries et de leurs
accessoires, a expressément inclus ['infrastructure en général dont toutes
canalisations diverses ainsi que les droits découlant des titres antérieurs au
bénéfice desdites infrastructures.

1.3. Les tracés auxquels le paragraphe 1.2. s'appligque, sont, dans le
contexte de la présente cession, surfignés en bleu au plan dans la mesure ot
ils sont connus, la méme servitude existe pour des tracés qui ne figuraient
pas au présent plan, dans la mesure oi ils n’auraient pas pu étre reconnus,
leur caractéristique déterminante étant qu'ils constituent des canalisations
de distribution de chauffage incluses dans la structure de ce réseau.

1.4. Les canalisations principales sont figurées en jaune au présent
plan; le fait qu'un tracé jaune double un tracé bleu indigue que les
canalisations & cet endroit sont établies en servitude sur un bien privé,

1.5. Les canalisations de moindre gabarit, méme situées dans des
zones privatives, reliant les canalisations principales aux échangeurs de
chaleur ne sont pas figurées. Le droit d'usage et d'exploitation dont joint la
Société coopérative « GESTION RENAISSANCE VILLETTE » s'étendant
Jjusqu’aux vannes d'isolement, situées en amont des échangeurs, vannes
incluses.

2. Servitudes créées a l'occasion de la présente cession

2.1. Il est créé, au profit de la société coopérative « GESTION
RENAISSANCE VILLETTE », cessionnaire du réseau de distribution de
chauffage qui dessert le site Technopole Renaissance Villeite, une servitude
de passage, aux endroits les moins dommageables, sur les voiries qui
desservent le méme site, pour accéder aux canalisations de distributions
existantes ou a celles qu’elle serait amenée a créer, ainsi que sur les tracés
suivant lesquels elle bénéficie de servitudes, afin d’'en assurer l'entretien, la
construction, la modernisation ou le renouvellement.

2.2. Il est créé une servitude générale de passage par tous moyens, y
compris par canalisations quelcongues, existantes ou & créer, sur l'assiette
des voiries et de leurs accessoires, plus précisément, sur les parties
communes a usage commun, du Technopole Renaissance Villette, & charge
pour la société coopérative « GESTION RENAISSANCE VILLETTE »,
cessionnaire du réseau de distribution de chauffage qui dessert le site, de

(e
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provéder aux remises en élat lors d’interventions éventuelles sur ses
installations. Cette servitude n'est pas teintée au plan ; la destination méme
desdites parties communes impliquant la présence ou !'installation de telles
canalisations.

3. Canalisations principales qui traversent les biens de tiers

3.1. Pour ce qui concerne les canalisations principales qui
traversent les biens de tiers, les droits de la société UNION MINIERE &
l'usage des canalisations est cédé & la société coopérative « GESTION
RENAISSANCE VILLETTE » qui en assume {'entretien,

3.2. Lesdits tiers peuvent, a tout moment, abandonner la propriété de
ces canalisations au profit de la société coopérative « GESTION
RENAISSANCE VILLETTE ».

3.3. Lesdites canalisations pourront étre prolongées ou greffées pour
servir a d'autres tiers, pour autant que les propriélaires concernés,
d'accord avec ces travaux, ne subissent pas de préjudice et que leur
potentiel calorifigue ne 5oit pas pénalisé,

3.4. Les dépenses et frais d'entretien & ces canalisations sont
répartis au prorata des utilisations.

3.5. En cas de nécessité pour les besoins de I'exploitation des
propriétaires dont les biens sont ainsi traversé, des transformations
pourront étre apportées a ces canalisations en accord avec la société
coopérative « GESTION RENAISSANCE VILLETTE »; aux Jrais des
demandeurs et pour autant que l'ensemble de la distribution ne soit pas
pénalisé,

4. Alimentation de la chaufferie en gaz naturel

4.1. Actuellement, la chaufferie est alimentée en gaz naturel au
moyen d'une canalisation souterraine, installiée le long de la rue Chapelle
Beausart, a l'intérieur de la propriété UNION MINIERE, ceci & partir de la
cabine de détente {ou poste d'arrivée).

4.1.1. Premier cas : La négociation en cours avec 1 G H. aboutit au
maintien de l'alimentation en gaz naturel de la chaufferie. Dans ce cas, la
conduite et le poste de détente seront cédés & la société coopérative
« GESTION RENAISSANCE VILLETTE » le tracé de la conduite étant érigé
en servitude de passage sur les biens traversés.

4.1.2. Second cas : La négociation en cours avec 1.G.H. relative au
maintien de l'alimentation en gaz naturel de la chaufferie n'aboutit pas.
Dans ce cas, 'alimentation de la chaufferie en gaz naturel est purement et
simplement abandonngé.

4.2. Modalités

Si nécessaire, la société coopérative « GESTION RENAISSANCE
VILLETTE », devra supporter la présence, dans la cabine détente, des
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installations appartenant & UNION MINIERE sa jusqu'a ce que des
installations indépendantes qui seraient réalisées par [.G.H. aient pu étre
créées.

3. Condition particuliére

5.1. Font partie intégrante des canalisations, les accessoires de
celles-ci, soit les piéces spéciales, vannes, dispositifs de dilatation,
calorifuges, etc, et spécialement tous les dispositifs de fixation ou de
support, notamment les passerelles ou portigues.

(...}

En outre dans le procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur
NORMAND, précité en date du neuf octobre mil neuf cent nonante-deux, il
est stipulé ce qui suit ;

Note liminajre :

Ce bien fait partie de !'ensemble dénommé « Technopole
Renaissance Villette » comme tel il est ou sera soumis & l'ensemble des
conditions qui régissent ceite entité.

En outre :

1. Les canalisations de tout type qui existeraient dans la parcelle et
qui seraient & l'usage d'autres parcelles pourront subsister.

2. I a été réservé, entre les points A et B une servitude souterraine
de passage pour la canalisation de gaz alimentant la chaufferie, lors de la
vente a Bricoult sa, a noter qu'entre les points 216 et B la conduite se
trouve, en plus, dans l'emprise souterraine cédée & la société coopérative
LEH, Intercommunale d’Electricité du Hainaut exploitée par la société
anonyme ELECTRABEL emprise qui prévoit expressément le droit de
maintenir la conduite, -

3. Entre les points B et C la conduite se trouve dans la méme emprise

souterraine, sous le méme régime ».
Aux termes d'un acte recu par les notaires Sylvain LINKER et Hubert
MICHEL, prénommés, le vingt-et-un janvier mil neuf cent nonante-trois,
portant cession par la société anonyme « UNION MINIERE » & |’association
intercommunale coopérative « INTERCOMMUNALE DE GAZ DU
HAINAUT », en abrégé «LG.H.», d’une partic de biens situés dans
’ensemble industriel dénommé «TECHNOPOLE RENAISSANCE
VILLETTE », il a été constitué des servitudes au profit et & charge des biens
vendus et de ceux restant apparienir au vendewr, celles-ci étant ci-aprés
littéralement reproduites :

« Conditions spéciales
Dans la note technique rédigée par Monsieur Normand, précité, en

date du vingt janvier mil neuf cent nonante-trois, il est notamment stipulé ce
qui suit ;
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2. EMPRISE SOUTERRAINE

La société anonyme UNION MINIERE a cédé antérieurement & la
société coopérative LEH Intercommunale d’Electricité du Hainawt
exploitée par la société anonyme ELECTRABEL, une emprise souterraine ;
ladite emprise, outre les canalisations de Gaz cédées par les présentes,
spécialement au point G, et des canalisations diverses appartenant & divers
propriéiaires. Cette emprise souterraine a été cédée a I.E.H. aux conditions
reprises ci-aprés ; lesdites stipulations profitent, pour autant que de besoin
& la société coopérative 1.G. H. Intercommunale de Gaz du Hainaut exploitée
par la société anonyme ELECTRABEL qui devra s'entendre avec la socidié
propriétaire de l'emprise souterraine, de cas en cas.

Reprise des conditiogns
2.2. La largeur normale de I'emprise, sauf surlargeurs locales, est

de 3.00 métres ; elle s’étend entre 0.40) métres et 2.00 métres de profondeur

a partir du sol existant.

2.4, Cetle emprise souterraine comporte le droit pour la société
cessionnaire de procéder & des fouilles sur son tracé a la condition de
remettre les lieux en état ou d'indemniser le propriétaire de la surface.

2.3, Ladite emprise comporte en outre une servitude non aedificandi
sur toute sa surface.

2.6, A noter que le propriété de la surface pourra s'affranchir de la
servitude non aedificandi en prenant a sa charge le déplacement éventuel
des cdbles ou autres ouvrages ou leur protection spéciale.

2.7. Cette emprise souterraine n'est pas exclusive a LE.H. dans la
mesure out elle est partiellement occupée par des conduites et cdbles
appartenant a des tiers ; la société 1 E.H. devra souffrit la présence de ces
vdbles et canalisations.

2.8, Les tracés représentés au plan le sonl, soit & partir de repéres
identifiés sur place, soit, et ce pour la plus grande partie, a partir dés
archives techniques de la société cédante.

2.9. La position de 'emprise souterraine sera, le cas échéan,
précisée ou reclifiée par la découverte de la canalisation principale ou du
Jfaisceau de canalisations.

2,10. L’emprise sowterraine cédée a 1. E.H. ne limite en rien le droit
d'autres concessionnaires d'installer & !'avenir des cdbles ou canalisations
souterraines, sauf si lesdits concessionnaires causaient dommage @
l'Intercommunale 1EH. et/ou empéchaient la distribution d’énergic par
cetle derniére.

4.1. Les canalisations, cdbles et éléments divers généralement
quelcongues, installés par la société cédante dans !'emprise souterraine,
notamment les cdbles iéléphoniques et les cables du résean d'éclairage des



gizidme

jle

b sy

-

A

25

voiries pourront subsister dans ladite emprise souterraine et étre entretenus
ou renouvelés, ceci étant spécifié au profit de ladite société cédante et de ses
ayants-droil el ayants-cavse a tout titre.

3. Cession de droits — Servitudes

3.1, Lors de ventes ou apports antérievrs, ont é1é constituées, a la
charge des biens alors cédés, diverses charges et servitudes ; pour autant
que de besoin, les droits qui en découlent, et qui appartiennent présentement
a la société cédante, sont cédés avec les présents biens, chacun en ce qui le
concerne. Ces servitudes sont, dans le contexte du présent decumen,
rappelées autant de fois que nécessaire dans la description des tracés ci-
aprés (chapitre 5).

3.2. A charge des biens restant alors & ACEC sa devenue UNION
MINIERE sa, a été érigée une servitude souterraine de passage par les
canalisations existantes, ceci spécialement en matiére d’égoiits, mais aussi
en ce qui concerne toutes canalisations existantes, autres que celles
destinées au seul usage des parcelles alors cédées ; cette servitude est, le
cas échéant, transmise avec les présents biens,

3.3. Lors de chague vente d’un bien particulier, celui-ci a ét6 grevé,
au profit de tous les biens restant alors & ACEC sa devenue UNION
MINIERE sa, ainsi qu'au profit des biens que lesdites sociétés avaient
antérieurement cédés d'une servitude souterraine de passage par toules les
canalisations existantes, spécialement en matiére d ‘égoilts, autres que les
canalisations destinées au seul usage des parcelles alors cédées.

3.4. L'acte de mise & usage commun de certaines parties du site
Technopole renaissance Villette et notamment des voiries et de leurs
accessoires, a expressément inclus Vinfrastructure en général dont toutes
canalisations diverses ainsi que les droits découlant des titres antérieurs au
bénéfice desdites infrastructures. Pour autant que de besoin, les éléments et
droits présentement cédés & la société coopérative 1.G.H, Intercommunale
de Gaz du Hainaut exploitée par la société anonyme Electrabel sont retirés
des parties mises & usage commun.

3.5. Les tracés auxquels le paragraphe 3 s'applique, sont, dans le
contexte de la présente cession, surlignés en bleu au plan dans la mesure oii
ils sont connus, la méme servitude existe pour des tracés qui ne figureraient
pas au présent plan, dans la mesure oi: ils n’auraient pas pu éire reconnus,
leur caractéristique déterminante étant qu'ils contiennent des canalisations
de gaz incluses dans l'opération de restructuration du réseau.

4. Servitudes créées & I'occasion de la présente cession

4.2. I est créé au profit de I'ntercommunale 1GH,
Intercommunale de Gaz du Hainaut exploitée par la société anonyme
Electrabel, cessionnaire du réseau de Gaz qui dessert le site Technopole
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h)

Renaissance Villette, une servitude de passage, aux endroils les moiny
dommageables, notamment sur les voiries qui desservent le site, pour
uccéder aux cabines et aux canalisations de distributions existantes ou &
celles qu'elle serait amende a créer sur les tracés suivani lesquels elle
bénéficie de servitudes, afin d'en assurer !'entretien, la construction, la
modernisation ou le renouvellement desdites canalisations et installations,

43. I est crée, au profit de [!'Imtercommunale LG.H
Intercommunale de Gaz du Hainaut exploitée par la société anonyme
Electrabel, cessionnaire du réseau de Gaz qui dessert le site Technopole
Renaissance Villette, une servitude générale de passage par tous moyens, y
compris par canalisations quelcongues, existantes ou & créer, sur l'assiette
des voiries el de leurs accessoires, plus précisément, sur les parties
communes a usage commune, du Technopole Renaissance Villette, a charge
pour UIntercommunale 1.G. H., Intercommunale de Gaz du Hainaut exploitée
par société anonyme Electrabel, de procéder aux remises en état lors
d’interventions éventuelles sur ses installations. Cetle servitude n'es pas
teintée au plan ; la destination méme desdites parties communes impliquant
la présence ou !'installation de telles canalisations.

44. N est créé, aw profit de [!lntercommunale 1G.H,
Intercommunale de Gaz du Hainawt exploitée par la société anonyme
Electrabel, cessionnaire du résean de Gaz qui dessert le site Technopole
Renaissance Villette, une servitude souterraine de passage par canalisations
quelconques, existantes ou & créer, sur divers biens appartenant a la société
anonyme UNION MINIERE, énumérés & la fin du présent paragraphe, a
charge pour ladite Intercommunale 1. G.H. de procéder aux remises en état
lors d'interventions éventuelles sur ses installations,

4.4.1. Trongon H-I sur le terrain dépendant du bdtiment 26

4.4.2. Trongon J-K sur le terrain dépendant du batiment 32

4.4.3. Trongon L-M sur le terrain dépendant du bétiment 23

4.4.4. Trongon R-W sur le terrain au sud de Carmontage. »

Des cébles souterrains et des équipements connexes ont €té installés par
BELGACOM sur les biens appartenant alors 4 la société anonyme « UNION
MINIERE », conformément & un courrier adressé par BELGACOM le vingt-
quatre mai mil neuf cent nonante-quatre, dont une copie, ainsi que le plan
auquel il est référé dans ce courrier, sont restés annexés 3 I’acte dont question
ci-dessus recu par le notaire Thiery VAN HALTEREN, prénommé, le cing
octobre mil neuf cent nonante-quatre,

Des conduites d’eau souterraines ont été installées par la REGIE DES EAUX
DE CHARLEROI sur les biens apparienant alors a la société anonyme
« UNION MINIERE », conformément & un courrier adressé par la Régie le
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, dont une copie, ainsi que le plan
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auquel il est référé dans ce courrier, sont restés annexés a I’acte dont question
ci-dessus regu par le notaire Thiery VAN HALTEREN, prénommé, le cing
octobre mil neuf cent nonante-quatre.
Aux termes d'un gete recu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le sept
novembre deux mille, portant cession par la société anonyme « ALSTOM
ACEC Energie» & [I’association sans but lucratif « CENTRE DE
PERFECTIONNEMENT ET D’EMPLOI POUR EMPLOYES QUALIFIES
DU BASSIN DE CHARLEROI», en abrégé « C.P.E. EMPLOYES-
CHARLEROI », d’une partic de biens situés dans ’ensemble industrie]
dénommé « TECHNOPOLE RENAISSANCE VILLETTE », il a été constitué
des servitudes au profit et & charge des biens vendus et de ceux restant
appartenir au vendeur, celles-ci étant ci-aprés littéralement reproduites :

« Conditions particuliéres

Le procés-verbal de mesurage dressé par le géométre-expert furé
Michel NORMAND, précité, reprend les conditions particuliéres suivantes :
Servitudes et conditions_particuliéres résultant des titres anciens et
subsistani

En matiére d'equx usées

Les droits et obligations de ALSTOM ACEC Energie sa sont
fransmis avec le bien pour tout ce qui le concerna, activement et
passivement,

En matidre de voies ferrées

Le réseau de voies ferrées desservant autrefois le complexe a été
démantelé, toute spécification & ce sujet esi devenue obsoléte et sans objet.

En matiére de routes

Les droils et obligations de ALSTOM ACEC Energie sa sont
fransmis ave le bien pour tout ce qui le concerne, activement et passivement,
uniquement en ce qui concerne la circulation sur l'allée principale.

Servitudes et conditions particuliéres établies & !'occasion de la
présente cession

Les poteaux d'éclairage le long de I'allée principale et les appareils
qu’ils portent ainsi gue les cables d'alimentation pourront subsister.

Les canalisations de tout type qui existeraient sur ou sous le bien
vendu et qui seraient au profit ou & | ‘usage de biens ayant fait partie du site
primitif ACEC pourront subsister. »

Aux termes d’un acte regn par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, et le
notaire Jean-Louis MENNE, Couillet, le dix-neuf janvier deux mille un,
portant cession par la société anonyme « ALSTOM ACEC Energie» 4 la

société anonyme « ETABLISSEMENTS DE SAINT-MOULIN » d’une partie
de biens situés dans I’ensemble industriel dénommé « TECHNOPOLE
RENAISSANCE VILLETTE », il a été constitué des servitudes au profit et &
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charge des biens vendus el de ceux restant appartenir au vendeur, celles-ci

étant ci-aprés littéralement reproduites :

« Conditions spéciales

Le procés-verbal de mesurage dressé par le géométre-expert juré Michel
Normand, précité, reprend les conditions particuliéres suivantes :

Servitudes et conditions particuliéres applicables aux dewx hiens ;

Servitudes el conditions particuliéres résultant des titres anciens et

subsistant

En mati¢re d'eaux usées

Les droils et obligations de ALSTOM ACEC Energie sa sont transmis avec
le bien pour tout ce qui le concerne, activement et passivement ; (Soni mises en
exergue, en particulier, les canalisations représentées en orange au plan).

En matiéres de voies ferrées

Le réseau de voies ferrées desservant autrefais le complexe a été démantelé,
loute spécification a ce sufel est devenue obsoléte et sans objet.

Ln matiére de routes

Les droits et obligations de ALSTOM ACE Energie sa sont transmis avec le
bien pour tout ce qui le concerna, activement el passivement, uniguement en ce qui
concerne la circulation sur 'allée principale.

En matiére de distribution de chawffage

Le réseau de distribution de chauffage appartenant & la sc Gestion
Renaissance Villette est en cours de démantélement, !'acquéreur devra subir la
présence des canalisations existantes et des dispositifs qui les supporient,
notamment les passerelles A, B et C, jusqu'au complet démantélement dudit réseau.

En matiére de réseaux divers (1éléphonie, fibre optique ...)

Ces différents réseaux sont en cours de démantélement, !'acquéreur devra
subir la présence des canalisations exisianies et des dispositifs qui les supportent,
notamment les passerelles A, B et C, jusqu’au complet démantélement desdits
réseaux.

Servitudes et conditions particuliéres établies a 1'occasion de la présente
cession

Les poteaux d'éclairage le long de 'allée principale et les appareils qu'ils
portent ainsi gue les cdbles d’alimentation pourront subsister.

Les canalisations de tout type qui existeraient sur ou sous le bien vendu et
qui seraient au profit ou & l'usage de biens ayani fait parti du site primitif ACEC ou
du site ALSTOM ACEC Energie sa pourront subsister.

Est mise en exergue la canalisation électrique Haute Tension représentée en
bleu au plan et qui appartient a I'Intercommunale 1.E.H. ; Celte société béndficie
d’une servitude souterraine de passage sous le bien numéro 1.

Est mise en exergue la canalisation de gaz représentée en jaune au plan et
qui appartient a 'Intercommunale 1.G.H ; Cette société bénéficic d'une servitude
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souterraine de passage sous le bien numéro 1.

Est mise en exergue la canalisation €lectrique basse Tension aérienne
représentée en bleu au plan et qui appartient a I'Intercommunale 1E.H : Cette
société bénéficie d'une servitude aérienne de passage sous le bien numéro I et sur
le bien numéro 2 ; Du droit de maintenir un support en béton sur le bien numéro 2
et du droit de fixer des cables a la Jagade Ouest du bdtiment objet du bien numéro
1.

Est mise en exergue la conduite de distribution d'ea potable située le long
du mur « ouest » du bdtiment objet du bien numéro | et qui se poursuit le long du
bien numéro 2.

M est érigé sur la « rue Nord 8 » située & I'ouest des deix biens ainsi que sur
lallée D située au nord du bien numéro 2, voies appartenant toutes deux & la
sociélé venderesse, une servitude de passage en fout temps et par tout moyen,

Il est érigé sur le bien numéro 2 au profit du bien numéro 1 une servitude de
vue droite entre les points H et G pour toutes les baies vitrées qui se trouvent dans
le mur HG.

11 est érigé sur le bien restant & la société venderesse au nord du bien
numéro 1 au profit dudit bien numéro I une servitude de vue droite entre les points
G et M pour toutes les baies vitrées qui se trouvent dans le mur GM.

D'une maniére générale, la limite entre le bien cédé et les autres biens bdtis
restant & la société cédante, est fixée & I'axe dy mur qui les sépare, au niveau du
sol. Ces murs sont mitoyens jusqu'a I'héberge, soit la ligne jusqu’'a laquelle ils sont
uliles aux deux biens.

Les parties vitrées contenues dans les murs mitoyens entre les points M.N.O,
pourront subsister jusqu’a premiére demande de 1'un des copropriétaires du mur
mitoyen, elles devront étre murées & frais communs dans les six mois de ladite
demande. Contrairement & ce qui est précisé ci-avant les canalisations électriques
haute tension ne sont pas représentées en bleu au plan de méme que la canalisation
électrique basse tension aérienne. ».

V. Servitudes reprises et établies aux divers plans, notices technigues et

rocés-verbaux de mesurage dressés par le « BUREAU D’ETUDES MICHEL

NORMAND SPRL », & 5660 Mariembourg, avenue Vandanme 1, représenté par
Monsieur Michel NORMAND, géométre

a) La notice technique dressée par le géométre Michel NORMAND, en date du
vingt octobre mil neuf cent quatre-vingt-huit, et le plan daté du dix-nenf
octobre mil neuf cent quatre-vingt-huit auquel cette notice est restée annexde,
I’ensemble ayant été annexé 4 I’acte dont question ci-dessus requ par le notaire
Sylvain LINKER, prénommé, le dix-huit novembre mil neuf cent quatre-
vingt-huit,

b) Les procés-verbaux de mesurage dressés par le géométre Michel NORMAND,
en date des vingt-neuf mai et neuf juin mil neuf cent quatre-vingt-neuf, restés
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d)

£)

h)

i)

)

k)

annexeés a I'acte dont question ci-dessus regu par le notaire Sylvain LINKER,
prénommé, le quinze juin mil neuf cent quatre-vingt-neuf.

La notice technique dressée par le géométre Michel NORMAND, en date du
vingt-et-un novembre mil neuf cent nonante, et le plan daté du sept avri! mil
neuf cent nonante (édition du vingt-et-un novembre mil neuf cent nonante)
auquel cette notice est restée annexée, 'ensemble ayant été annexé a |’acte
dont question ci-dessus regu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le
quatre décembre mil neuf cent nonante,

Le proceés-verbal de mesurage dressé par le géométre Michel NORMAND, en
date du vingt-trois aofit mil neuf cent nonante-et-un, resté annexé a I'acte dont
question ci-dessus regu par les notaires Sylvain LINKER et Hubert MICHEL,
prénommes, le vingt novembre mil neuf cent nonante-et-un.

Le procés-verbal de mesurage dressé par le géométre Michel NORMAND, en
date du quatorze novembre mil neuf cent nonante-et-un, resté annexé a I'acte
dont question ci-dessus regu par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le
vingt novembre mil neuf cent nonante-et-un.

Le plan dressé par le géométre Michel NORMAND, en date du vingt-quatre
juin mil neuf cent nonante-deux, resté annexé a Pacte dont question ci-dessus
recu par le notaire Sylvain LINKER, a I’intervention du notaire Daniel
BEGASSE de DHAEM, prénommeés, le sept juillet mil neuf cent nonante-
deux.

La notice technique dressée par le géométre Michel NORMAND, en date du
douze juillet mil neuf cent nonante-deux, et le plan daté du vingt-trois juin mil
neuf cent nonante-deux auquel cette notice est restée annexée, I’ensemble
ayant €té annexé & !’acte regu par les notaires Sylvain LINKER et Hubert
MICHEL, prénommeés, le neuf octobre mil neuf cent nonante-deux,

Le plan dressé par le géomeétre Michel NORMAND, en date du neuf octobre
mil neuf cent nonante-deux, resté annexé a ’acte dont question ci-dessus regu
par le notaire Sylvain LINKER, prénommé, le quatorze octobre mil neuf cent
nonanie-deux,

Le plan dressé par le géométre Michel NORMAND, en date du six janvier mil
neuf cent nonante-trois, resté annexé 4 1'acte dont question ci-dessus requ par
les notaires Sylvain LINKER et Hubert MICHEL, prénommés, ie vingt-et-un
janvier mil neuf cent nonante-trois.

Le procés-verbal de mesurage dressé par le géomeétre Michel NORMAND en
date du vingt-trois septembre mil neuf cent nonante-quatre, resté annexé i
I'acte dont question ci-dessus regu par le notaire Thierry VAN HALTEREN,
prénommé, le cing octobre mil neuf cent nonante-guatre.

Le plan dressé par le géométre Michel NORMAND, en date du vingl-et-un
juin deux mille, resté annexé 2 Pacte dont question ci-dessus regu par le
notaire Sylvain LINKER, prénommé, le sept novembre deux mille.
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L’acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur
relativement auxdites conditions spéciales, résultant tani des actes précités que des
notices techniques et procés-verbaux de mesurage, sans intervention de sa part ni
recours contre lui, pour autant que lesdites stipulations soient encore d’application.

Le géomeétre-expert immobilier Michel NORMAND a par ailleurs dressé, en
date du cing mai deux mille trois, une note intitulée « Notice technique se rapportant &
I’ensemble du domaine ALSTOM ACEC Energie » faisant Ia synthése des servitudes
grevant notamment le bien vendu, laquelle, aprés signature par les parties et les
notaires soussignés, restera annexée au présent acte pour en faire partie intégrante.

Tous les actes translatifs et déclaratifs de propriété et de jouissance, y
compris les baux ayant pour objet les biens présentement vendus devront contenir la
mention expresse que le nouvel intéressé a parfaite connaissance de ’acte de mise a
usage commun dont question ci-dessus et de ses modificatifs, et qu’il s’oblige 4 s’y
soumetire tant pour lui-méme que pour ses héritiers et successeurs & tous titres.
L’acquéreur reconnait avoir regu copie de I'acte de mise a usage commun dont
s"agit, et de ses modificatifs, en avoir ainsi parfaite connaissance et s’obliger au

respect de toutes leurs clauses et conditions comme si elles étajent ici intégralement
reproduites.

4. Contenance - indication cadastrales

Le bien est vendu sans parantie de la contenance susindiquée dont le plus ou le
moins avec la contenance réelle fera profit ou perte pour I’acquéreur, sans bonification
ni indemnité, la différence excédat-¢lle méme un/vingtiéme,

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple renseignement.

5. Assurances
L'acquéreur fera son affaire personnelle de I'assurance du bien vendu,

6. Compteurs - canalisations

L’acquéreur devra continuer & la décharge des vendeurs toutes concessions
d'eau, de gaz et d'électricité pouvant exister et en payer les redevances a partir des plus
prochaines échéances.

Les compteurs, conduites d'eau et autres appareils quelconques qui se
trouveraient dans le bien vendu et qui appartiendraient 3 une administration publique
ou privée quelconque ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente,

D'une maniére générale et par le fait méme de la vente objet des présentes,
Vacquéreur sera subrogé dans tous les droits, actions et obligations pouvant exister
mais non garantis dans le chef du vendeur, & 'encontre ou au profit de qui que ce soit
par rapport au bien vendu et notamment pour la réparation des dommages et dégéts
causés ou 4 causer par I’exploitation des mines et de toutes industries quelcongues.
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SECURITE DES CHANTIERS — DOSSIER D'INTERVENTION

Les parties reconnaissent avoir été informées par les notaires soussignés de
la portée de I'Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mille un, obligeant tout
propriétaire qui effectue ou fait effectuer plusieurs travaux 2 la fois 4 ses biens &
faire appel 4 un coordinateur de sécurité et imposant 2 tout vendeur la remise d'un
dossier d'intervention ultérieure pour les travaux qu'il a effectués au fait effectuer
aprés le premier mai deux mille un. Le vendeur déclare ne pas avoir effectué ou fait

effectuer des travaux visés par cet Arrété Royal depuis le premier mai deux mille
un.

CONDITIONS URBANISTIQUES

1. Aménagement du Territoire
Renseignements urbanistiques

En application du Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de
I'Urbanisme et du Patrimoine, le notaire instrumentant a demandé a Ia Ville de
Charleroi de délivrer les renseignements urbanistiques qui s'appliquent au bien
vendu. Les renseignements communiqués par la Ville de Charleroi en date du
quatorze avril deux mille six sont les suivants, ci-aprés littéralement reproduis :

« Le bien en cause est situé en zone Activité économique industrielle au plan
de secteur de Charleroi adopté par Arrété Royal du dix septembre mil neuf cent
septante-neuf ef qui n'a pas cessé de produit ses effets pour le bien précité.

Le bien en cause n'a fait I'objet d'aucun permis de bdtir ou d'urbanisme
aprés le premier janvier mil neuf cent seplante-sepl.

Le bien en cause n'a fait I'objet d'aucun permis de lotir délivré aprés le
premier janvier mil neuf cent septante-sept.

Le bien en cause n'a fait l'objet d'ancun certificat d’urbanisme datant de
moins de deux ans. » h

Déclarations ef mentions obligatoires

Le vendeur déclare que le bien ci-avant décrit n'a fait I'objet d'aucun permis
d'urbanisme ni d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'effectuer
ou de maintenir sur ce bien aucun des acles et travaux visés a 'article 84 paragraphe
premier, et, le cas échéant, & larticle 84 paragraphe 2 alinéa ler du Code Wallon de
FAménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine et qu'en conséquence
aucun engagement n'est pris quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir ces
actes et travaux sur ce méme bien. En outre, il est rappelé qu'aucun des actes et
travaux visés & l'article 84 paragraphe premier, et le cas échéant, A l'article 84
paragraphe 2 dudit Code, ne peut étre accompli sur le bien tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu.
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2. Protection ct conservation du patrimoinc

Le vendeur déclare que le bien vendu n'est pas repris A l'inventaire du
patrimoine, ne fait I'objet ni d'une inscription sur la liste de sauvegarde, ni d'une
procédure ou d'un arrété de classement définitif, n'est repris dans le périmétre de
protection d'un bien bénéficiant de l'une ou I'autre de ces mesures de protection et
enfin, n'est pas repris a P'atlas des sites archéologiques.

3. Assainissement du sol en Région wallonne

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire instrumentant des
prescriptions du Décret wallon du premier avril deux mille quatre relatif a
« Passainissement des sols pollués et aux sites d’activités économiques 3
réhabiliter », paru au Moniteur belge du sept juin suivant et plus particulitrement
des obligations en matiére d’environnement concernant un terrain identifié comme
pollué ou pour lequel existent de fortes présomptions de pollution ou sur un terrain
sur lequel s’est exercée ou s’exerce une aclivité 4 risque nécessitant une
reconnaissance de 1’état du sol, le cas échéant, une étude de risque avec pour
conséquence éventuelle la prise de mesures conservatoires, de contrfle, de garantie
et de traitement ou de mesures d’assainissement.

En application du Décret wallon, la partie venderesse déclare ;

1. ne pas avoir exercé sur le bien présentement vendu d’activités
pouvant engendrer une pollution du sol ou ne pas avoir abandonné de
déchets sur ce bien pouvant engendrer telle pollution ;

2. ne pas avoir connaissance de |’existence présente ou passée sur ce
méme bien d’un établissement ou de I exercice présent ou passé
d’une activité figurant sur la liste des établissements et activités
susceptibles de causer une pollution du sol au sens dudit Décrets Sols
en vigueur en Région wallonne ; '

3. qu’aucune étude de sol dite d’orientation ou de caractérisation dans
le sens dudit Décret Sols n’a été effectuée sur le bien vendu et que,
par conséquent, aucune garantie ne peut étre donnée quant 2 la nature
du sol et de son état de pollution éventuel,

Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi, la partie
venderesse est exonérée vis-a-vis de la partie acquéreuse de toute charge relative a
une éventuelle pollution du sol qui serait constatée dans le futur et des ventuelles
obligations d’assainissement du sol relatives au bien vendu.

4. Réservojr & mazout

S’il y a dans le bien vendu un réservoir a mazout, que ce réservoir est non
accessible (souterrain) et que sa contenance est de trois mille (3.000) litres (ou
plus), la législation en Région wallonne oblige de faire tester I’étanchéité du
réservoir et de faire équiper celui-ci d’un systéme anti-débordement. Lors d’un test



